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บทที่ 1  
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
โครงกำร คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) ตั้งอยูท่ี่ถนนรัชดำภิเษก แขวงบำงโพงพำง

เขตยำนนำวำ กรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรโดยบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด โครงกำรเป็นอำคำร 
ชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 52 ชั้น ควำมสูง 222.20 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัหลงัคำโถงลิฟต์) จ ำนวน 1 อำคำร 
มีจ ำนวนห้องชุดรวมทั้ งส้ิน 222 ห้อง มีพ้ืนท่ีรวม 58,512.6 ตำรำงเมตร และพ้ืนท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอัตรำส่วน 
กบัพ้ืนท่ีดิน 57,488.6 ตำรำงเมตร ขนำดพ้ืนท่ีรวมทั้งส้ิน 4-1-14.4 ไร่ หรือ 6,857.6 ตำรำงเมตร เป็นกรรมสิทธ์ิของ 
บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำร 
 ดังนั้น บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ำกัด จึงมอบหมำยให้ บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ำกัด 
ด ำเนินกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร คิง สแควร์ เรสซิเดนซ์ 
(KINGSQUARE RESIDENCE) ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม
พิจำรณำ ซ่ึงทำงส ำนกังำนฯ ไดพิ้จำรณำและน ำเสนอรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอำคำร  
กำรจัดสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน ตำมล ำดับกำรพิจำรณำในกำรประชุมคร้ังท่ี  43/2566 เ ม่ือวันท่ี  
19 มิถุนำยน 2566 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ กรุงเทพมหำนคร มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร คิง สแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) ของบริษทั 
คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ำกดั โดยให้บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ำกดั เจำ้ของโครงกำรปฏิบติั
ตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ท่ีเสนอไวใ้นรำยงำนฯ อยำ่งเคร่งครัด ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/12150 ลงวนัท่ี 25 กรกฎำคม 2566 

เพ่ือให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ำกัด ได้
มอบหมำยให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลำย แอนด์ เซอร์วิส จ ำกดั 
และเป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว - 118 
เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อม และจัดท ำรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้ำง ของโครงกำร 
คิง สแควร์ เรสซิเดนซ์(KINGSQUARE RESIDENCE) เ พ่ือน ำเสนอต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบต่อไป 
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพ่ือสรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร

ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE 
RESIDENCE) ของบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ช่วงระยะก่อสร้ำง 

2) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมำเปรียบเทียบกับค่ำมำตรฐำน 
     ท่ีหน่วยรำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพ่ือเป็นแนวทำงป้องกันและลดมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้มภำยใน  
    โครงกำรและต่อพ้ืนท่ีรอบโครงกำร 
4) เพ่ือสรุปเป็นขอ้มูลคุณภำพส่ิงแวดลอ้มในกำรน ำเสนอกบัองคก์รและหน่วยงำนต่ำง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง   
  ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัเองและหน่วยงำน 
  ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพ่ือเป็นหลกัฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่ำง ๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศโดยทัว่ไป ระดับเสียง
โดยทั่วไป ควำมส่ันสะเทือน กำรบ ำบัดน ้ ำเสีย กำรระบำยและกำรป้องกันน ้ ำท่วม กำรจัดกำรมูลฝอย  
สภำพเศรษฐกิจและสังคม สำธำรณสุข อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก ำหนดโดย 
กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มมีรำยละเอียด
กำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก ำหนดเพ่ิมเติม โดยคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรส่ิงแวดลอ้ม
ของส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำรด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 

  จัดท ำตำรำงผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
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  เสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภำพปัจจุบันท่ี
เปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใน
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลง
ดงักล่ำว  

 

 1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนท่ีโครงกำรและพ้ืนท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำรตรวจวดัคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดัชนีในกำรตรวจวัด วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง วิ ธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี
 ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ ของ        
     หน่วยงำนรำชกำรไทย 
  ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้มวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมำตรฐำน 
 คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
  แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตัวอย่ำง ภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย
 สถำนท่ีตรวจวดั 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE 
RESIDENCE) ของบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ำกดั ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและ
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนกรกฎำคม 2566 ทำงบริษทั คิง สแควร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 
จึงไดจ้ดัให้มีแผนกำรก่อสร้ำงของโครงกำร และแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้ำง 
แสดงดงัตำรำงที่ 1.5-1 และตำรำงที่ 1.5-2 ตำมล ำดบั 
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  ตารางที่ 1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำงของโครงกำร 
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ตารางที่ 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. สภำพภูมิประเทศ - บริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ร้ัวโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ป้ำยประชำสัมพนัธ์ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. คุณภำพอำกำศ - ตรวจวดัคุณภำพอำกำศ โดยตรวจวดัจ ำนวน 2 สถำนี ไดแ้ก่       

   สถำนีท่ี 1 บริเวณภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

   สถำนีท่ี 2 บริเวณโรงเรียนนำนำชำติคิงส์คอลเลจกรุงเทพ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. ระดบัเสียง - ตรวจวดัระดบัเสียง โดยตรวจวดัจ ำนวน 2 สถำนี ไดแ้ก่       

   สถำนีท่ี 1 บริเวณภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

   สถำนีท่ี 2 บริเวณโรงเรียนนำนำชำติคิงส์คอลเลจกรุงเทพ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. ควำมสั่นสะเทือน - ตรวจวดัควำมสั่นสะเทือน โดยตรวจวดัจ ำนวน 1 สถำนี 
ไดแ้ก่ 

    
  

   สถำนีท่ี 1 บริเวณภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ   :  ✓ ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  

  



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ คิงสแควร์ เรสซิเดนซ์ (KINGSQUARE RESIDENCE) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 
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ตารางที่ 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
5. กำรพงัทลำยของดิน    สถำนีท่ี 1 บริเวณภำยในพื้นท่ีโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
    สถำนีท่ี 2 บริเวณภำยในพื้นท่ีทิ้งดิน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
6. น ้ำใช ้ - เส้นท่อประปำ และถงัเก็บน ้ำ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - ถงัเก็บน ้ำใช ้ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
7. น ้ำเสีย - ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
8. กำรระบำยน ้ำ - รำงระบำยน ้ ำชัว่ครำวและบ่อดกัตะกอนภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง

โครงกำร 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

9. กำรจดักำรมูลฝอย - ภำยในพื้นท่ีร้ือถอนและก่อสร้ำง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
10. ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้ำ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
11. กำรป้องกนัอคัคีภยั - ถงัเคมีดบัเพลิง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - เคร่ืองแจง้เหตุเตือนเพลิงไหมด้ว้ยเสียง Alarm Bell ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - ป้ำยและเคร่ืองหมำยแสดงกำรหนีไฟ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
12. กำรจรำจร - เคร่ืองยนตข์องรถท่ีจะใชง้ำน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - ยำนพำหนะท่ีจะใชง้ำน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ   :  ✓ ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที่ 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
13. ดำ้นอำชีวอนำมยัและ 
ควำมปลอดภยั 

- พื้นท่ีโครงกำร ไดแ้ก่ ผนงักนัตก และ Chain Link ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ทำวเวอร์เครน และพื้นท่ีทำวเวอร์เครนท ำกำรยก ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ป้ำยแนะน ำกำรท ำงำน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- คนงำนก่อสร้ำง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพื้นท่ีก่อสร้ำง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

14. กำรมีส่วนร่วมของ
ประชำชน และชุมชนสัมพนัธ์ 

- กล่องรับเร่ืองร้องเรียน บริเวณป้อมยำม ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- กำรเข้ำพบเจ้ำหน้ำท่ี โครงกำรโดยตรงท่ีส ำนักงำน
โครงกำร 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

- หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ส ำนกังำนเขตยำนนำวำ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ป้ำยประชำสัมพนัธ์ บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - พื้นท่ีด ำเนินกำรดำ้นควำมรับผิดชอบต่อสังคม และ 
ส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility : CSR) 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ   :  ✓ ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
                        

  



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที่ 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะก่อสร้าง) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
15. สภำพเศรษฐกิจและสังคม* - บำ้น/อำคำรขำ้งเคียง ประชำชน และสถำนประกอบกำร 

ระยะประชิด 100 เมตร 
- - - - - - 

 - พื้นท่ีอ่อนไหว และพื้นท่ีตำมแนวขนส่งวสัดุก่อสร้ำง
และอุปกรณ์ก่อสร้ำง ในระยะ 100 เมตร จำกแนวเขตท่ีดิน
โครงกำรโดยวิธีกำรสุ่มตัวอย่ำงตำมหลักวิชำกำรและ
หลกัสถิติ 

- - - - - - 

หมำยเหตุ   :  ✓ ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
                                   * โครงกำรไดด้ ำเนินกำรส ำรวจสภำพเศรษฐกิจ สงัคม และควำมคิดเห็นของประชำชน ประจ ำปี 2568 เรียบร้อยแลว้ เม่ือวนัท่ี 15 พฤษภำคม 2568           
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       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถำนภำพของโครงกำร ขณะท ำกำรส ำรวจเม่ือเดือนตุลำคม 2568 พบว่ำ โครงกำรด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงอยูใ่นช่วงงำนโครงสร้ำง โดยภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั แสดงดงัภำพที่ 1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

ภำพที่ 1.6-1 สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั 
3 


